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® Une offre innovante au carrefour des marcheés
de I'immobilier et des loisirs

" Des marchés a differents stades de maturité

" Des avantages concurrentiels décisifs

" Proméo en chiffres

" Des perspectives de développement prometteuses

® | 'Introduction en bourse
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Développeur |mmob|||ar/___i

de I'arc mediterraneen N

" Le seul acteur présent sur les trois marcheés
de la promotion, de l'investissement patrimonial
et de I'hGtellerie de plein air

" Promotion : plus de 6 000 logements réalisés

® Jnvestissement : 18.000 m2 de bureaux d’activités en
patrimoine

" Hotellerie de plein air : une capacité d’accueil de
70.000 personnes

® 28 ans de developpement dynamique et régulier
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Développeur immobilier

Proméo
Promotion

Développement et
promotion de logements
neufs et de lotissements.

Vente (Imnéo),
aménagement, conseil et
suivi technique (Cap
Conseil).

Proméo
Investissement

Développement et
promotion d'immeubles de
bureaux d’activité.

Proméo
Hotellerie
de plein air

Exploitation de deux
sites, propriétés de
Proméo
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il Hotellerie de plein air PROl’so
Deux sites d’exception 4 étoiles Pokrre IS

Un concept global de
“vacances club”

" Une offre de service complete

/2 - " Un hébergement diversifié
7 ’V\ de qualité

ﬁ L eanope

DITERRANEE

i J; " Un environnement naturel
et protégé
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Chiffre d’affaires et REX
par activité en 2004

Répartition du chiffre d’affaires
(en %)

B PROMOTION M INVEST B HOTELLERIE

Introduction en bourse - Novembre 2005

PROMOTION INVEST HOTELLERIE

e ) 1
——— Groupe -~
PROMEO
Développeur im'njkcb“iur A
~

Résultat d’exploitation
(en % du CA)
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L'activité historique

a

Evolution des réservations nettes Répartition des programmes en constrt
(logements ou lots) au 30 juin 2005

/80

665
615

430

, | M Lotissement M Résidence Loisirs

I Résidence investisseurs B Résidence Affaires
2002 2003 2004 2005 (e.) B Résidence principale B Mixte

Diversification et complémentarité de I'offre produit
Développement progressif sur le territoire national
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Une stratégie d’opportunités P s

.-""EA

Evolution en m2 du parc locatif Répartition par type d’ occupangs
(en % du montant de loyers) +~ |
18000 1

13000

8000

4000

2002 2003 2004 2005 (e.)

m PME m GRANDS COMPTES

Une rentabilité sur investissement supérieure a 13 %
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Hotellerie de plein air

Evolution du parc

Emplacements et lits Mobil home et chalets
892 A~

6000
5400 647

280
1220 1320 1320
0
0 320
2002 2003 2004 2005 (e.) 2002 2003 2004 2005 (e.)

B Emplacements B Lits
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Des marchés
a différents stades
de maturité
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B e marcheé du logement neuf YR ——
Vente de logements neufs 2000-2004 (*) - /T
112 200 W\
103 200
85 400
80 200
75 200
2000 2001 2002 2003 2004

(*) Logements collectifs et maisons « groupés » hors maisons individuelles

Source : Fédération Promoteurs Constructeurs juil/aot 2005
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B [ e marché du logement neuf

B | es éléments moteurs :

= Une forte aspiration des francais a étre propriétaire

- Des taux d’'intérét attractifs

= Des crédits dont la durée s’allonge significativement

= Un cadre fiscal particulierement incitatif (statut de loueur de
meublé, loi Demessine, loi de Robien)

= Le Languedoc Roussillon connait le plus fort taux de
croissance de la population sur les 5 dernieres années

®  Un marché atomisé
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Le marché de I'immobilier PROMEO |
d ) en trep r | S e Développeur '“:'"'!i"l'“r{-:.;

® Un processus de redressement graduel
sur le marché de la transaction de bureaux depuis fin 2003 :
+12,8% en 2004

B 2004 : année record en investissements en immobilier
d’entreprise, + 25%

" Depuis début 2005, un tassement des stocks disponibles di a
I’Taugmentation de la demande placée

Source : CBRE Bourdais
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" LaFrance _ o
2°me parc de I’hotellerie de plein air au monde

® Lelanguedoc Roussillon
1" parc de I’'ho6tellerie de plein air en France

Répatrtition régionale de I'offre
13%

11,50%
10,50%

Languedoc Aquitaine PACA Bretagne Pays de Loire
Roussilon

Sources : INSEE 2004, Direction du tourisme, partenaires régionaux (DRT, CRT, CDT)
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M Le marche de I'hotellerie de plein air  paeper sy

Caracteristiques :

® Une marché porteur qui se substitue a I'hotellerie
traditionnelle et a la location de logements de
tourisme

" Des mutations profondes : recherche d’'une qualité
de service optimale et montée en gamme de I'offre

® Une offre atomisée et limitée en nombre de sites et
d’emplacements

® Des chaines commerciales commencent a
apparaitre
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Des avantages
concurrentiels décisifs
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" Une forte présence sur les 3 métiers du groupe |
dans une région porteuse et dynamique :
I’arc méditerranéen

" Un positionnement « middle market »

" Une force commerciale autonome : Imnéo
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Développeur immobilier

Le réseau de commercialisation intégre

se=-DRDADABI DO H-HOL
w De professionnel & professionnel . -
Limmobilior en mouvement
] 3 oy
= 8
[ Partenain i : “

uuuuuuuuu

" Laplate-forme de
commercialisation de Proméo et
d’autres promoteurs

prafassionne

ssssss

® 450 partenaires commerciaux en
France et a I'international

® L’internet au coeur du processus
commercial B to B
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Un outil d’aide a la decision
performant
- Pilotage des ventes et du stock en temps réel

| Ttiligatewrs | Tableau de Bord | Mouvements | Statistigques | AD. Tilisatewr | AD. Opération | AD. Docuthents |
Syntheése Imnéo
Traces Grille de prix Lancement Acte Résa. g?:ﬂ Option Allote. Siock Total :
HARBONNE Le Camot 11/10w2005 =5E O g 3 11 g 14 4 48
BAILLETL Le Mont des Flandres 2902005 =EE 0O 23 2 ] 11 42 Al 135 {
TAREES Le Clanmer 0802005 =5E O 41 1 b 4 3 u] 8
IETE La Grand Larze 2200702005 SR O 15 1 g 7 7 5 44
FINET Le Hamean d'abert 2302005 SR 0O ] 1 u] 5 g g 16
CALVISSON Domaine le Mas des Vignes (Q-Hételier) 18062005 =5E 0 28 2 1% u] 1& 32 98
LEZIGHAN COFEIEFES Las Fanrettes 29042005 =EE 0O 12 u] u] 1 7 2 12
LE MANS Le Sarthois 28042005 5K 8 85 2 =) u] ) u] 101
AGDE Willa Cézanme 2900552005 SR 51 42 u] 4 1 2 u] 100
ALES Lea Chiai des Arts 2400272005 =EE O 51 u] o] u] g u] 9
VILLENEUWVE LE: BEZIERS Le Capitole 170252005 =5E 7 12 u] u] u] 7 u] 16
HAREQONNE Le Clos des Poétes 170252005 = 5E 56 20 u] 1 u] 2 1 60
IVEY Park &ovenir 100252005 =35E 7 105 u] u] u] 1 u] 113
DaX Les Jardins de I'Atlantique 18f12r2004 =5E 21 10 u] 1 u] 4 1 37
PORT LEUCATE Las Mas da la Plage (TZ2) 281002004 = 5K 1 ] u] u] u] 1 u] 7T
HAREOHNE Le Clos de la Wigneraie 1271002004 = 5R 57 12 1] 1 u] u] u] T0
HICE Le Five Droite 2400852004 5RO 40 2 u] u] u] u] u] 42
MAFRSEILLAN Le Domaine de la Pinéde 2400252004 SR Sl ] 1] o] u] u] u] 37
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Un générateur de productivité

- Réduction des délais administratifs

Xy

Développeur immobilier

Villa Ceézanne

g e e
1 G106 F é‘?’éﬁ%‘f‘s hg;”ni"e 19/10/2005 W
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Imnéo
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Une montee en puissance rapide

Réservations nettes
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Imn,e(,) , PROMEO |
B Accélérateur de développement rmre—
du groupe Promeo 5 G

® Une forte autonomie
en matiere de commercialisation

® 450 partenaires en France et a I’étranger

" Une capacité a vendre des produits de loisirs,
d’'investissement et des résidences principales
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Promeo
en chiffres
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Un développement
dynamique et regulier

Chiffre d’affaires

(en M£)
72,0
61,5
40,4
2003 2004 2005 (e.)
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Résultat net part du groupe

(en M€)
6,2
5,5
2,4
2003 2004 2005 (e.)
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N ler semestre 2005 PROMEO
. Dwehppeur |mn'_|d_o|||ar :
Des performances solides
o 31/12/2004 | 30/06/2005 30/06/2006
(En millions d’€) (12 mois) (6 mois *) (6 mois hors
HPA)
Chiffre d’affaires net 61,5 38,4 38,1
EBITDA 11,1 49 6,1
% du chiffre d'affaires 18,0% 12, 7% 16%
Résultat d’exploitation 10,0 4,1 5,8
% du chiffre d’affaires 16,2% 10,6% 15,2%
Résultat courant 9,0 3,5 54
% du chiffre d'affaires 14,6% 9,1% 14,2%
Résultat net consolidé 5,5 2,0% 3,3
% du chiffre d'affaires 8,9% 5,2% 8,7%
(*) Effet de saisonnalité sur le 1er semestre
lié a I'activité hotellerie de plein air (HPA)
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Un bilan sain et solide

Bilan consolidé Actif
30/06/05

et certifié en M€

Actif immobilisé

Stocks et encours 14,8

Actif circulant 38.9

Trésorerie nette

Introduction en bourse - Novembre 2005
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Passif Voer
30/06/05

13,07 Fonds propres

-
Lot

Dettes financiérestT

0.41 Dettes financiéres CT

14,9 Dettes d’exploitation

Autres dettes
et régularisations

28,00
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Des perspectives
de déeveloppement
prometteuses
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M Une stratéegie claire Y————

" Conforter nos positions sur les marchés historiques _ 1
(promotion immobiliere et investissement)

" Devenir tres rapidement le premier opérateur
d’'hotellerie de plein air sur I’arc méditerranéen

" Geénérer des gains de productivite
grace aux synergies metiers
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Promotion immobiliere
L’'assurance d’'une croissance pérenne

" Objectif
Doubler notre chiffre d’affaires en 5 ans

® Uneréserve fonciere substantielle

- 2,5 années de réserve

® Une capacité commerciale importante

= 1 année de carnet de commande (baklog)
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Promotion immobiliere
Les moyens du développement

" Deéveloppement de la co-promotion

" Développement de I'activité lotissement

" Deéveloppement des filiales (Imnéo, Cap Conseil)
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Immobilier patrimonial
Une stratégie d’opportunités

" Objectif
Un triplement du parc d’ici a 5 ans
® Caractéristiques d’investissement :

= Viser un retour sur investissement important
supérieur a 13 %

= Des acquisitions ou constructions localisees
en province
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L’hotellerie de plein air
A la conquéte du marché le plus rentable

Développeur imn;!ob“iur/___‘_.
X s

@ x| I,_

Objectif

Devenir le N°1 en hotellerie de plein air 3, 4 étoiles
sur le bassin méditerranéen

Un positionnement géographique du groupe ideal

Un developpement par croissance externe offensif

Poursuite des investissements en Mobil home et chalets
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de synergies fortes dans les 3 métiers -'T“

Expertise fonciére Expertise de batisseur
-"‘--.._

i
T

N Recherche et sélection
“*-\ des opérations

Y S/
Adéquation —— Groupe Réalisation

) . PROMEO
produit / marché E—— et
coordination

4 AN

Montage et optimisation \
des programmes \

Expertise commerciale Expertise technique
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Chiffre d’affaires en M€ o
170 it
100
85
72
61,5
40,4
2003 2004 2005 (e.) 2006 (e.) 2007 (e.) 2010 (e)
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Une part croissante PROMEO |
de I’hotellerie de plein air Porskrposr TS

CA 2004 CA 2010 Résultat 2004  Reésultat 2010

Promotion M Hotellerie de plein air ™ Investissement
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B Un modele economique vertueux

Capacité beénéficiaire
+ récurrence cash-flows

Commercialisation
Groupe

PROMEO

Developpeur Immobilier

Croissance ‘ Détectiop ,
interne et externe d’opportunités

— . —

Expertise
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M En conclusion Développeur immabilier.

Concilier croissance, rentabilité
et valeur patrimoniale
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L’'introduction
en Bourse
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M [esraisons de l'introduction Y————

" Financer le développement _
de I'activité hotellerie de plein air

" Accroitre les fonds propres necessaires au
développement de la promotion et de

I'investissement

® Accroitre la notoriété du Groupe Proméo
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Questions?

Réponses!
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