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Exercice clos le 31 décembre 2006

Aux Actionnaires,

GROUPE PROMED SA

3 qual de la Républigue - BP 34
34201 SETE Cedex

Mesdames. Messieurs,

En exceution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Génerale, nous
avons procédé au contréle des comptes consolidés de ta socidté GROUPE PROMEQO SA
relatifs a l'exercice cloy ke 31 déeembre 2006, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Les comptes consolidés ont été arrétés par votre Conseil d Administration. 11 nous
appartiont, sur la hase de notre audit d'exprimer une opinion sur ccs comptes,

I - Opinion sur les comptes consolidés

Ivous avons cffectué notre audit selon les normes professionnelies applicables en Trance :
ces normes requiérent la mise cn ocuvre de diligences permettant d'obtenir l'assurance
raisonnable que les comptes consolidés ne comportent pas d'anomalies significatives. Lin
audit consiste 4 examiner, par sondages. les éléments probants justifiant les données
contenues dans ces comples. 11 consiste également a apprécier les principes comptables
suivis et les estimations significatives retenues pour I'aréid des comptes ¢t a apprécier leur
présentation d'enscroble. Nous estimons que nos contrdles fournissent une hase raisonnable

a l'opinion exprimée ci-aprés,



Nous certifions que les comptes consolidés sont. au regard des regles ¢t prineipes
comptables frangais, réguliers et sincéres ¢t donnent une image fidéle du patrimoine. de la
situation financiére. ainsi que du résultat de Tensemble constitud pur les personnes et

entités comprises dans la consolidation,

Sans vemettre en cause I'opinion cxprimée ci-dessus, nous atiirons volire attention sur le
point suivant exposé dans les notes [V.25. et 1112, de I"annexc concernant Te changement
comptable refatit’ aux honoraires payés par le groupe au titre de la commercialisation des
programmes immaobiliers.

I1 - Justification de nos appréciations

n application des dispositions de Varticle 1.. 823-9 du Code de commeree relatives a la
justification de nos appréeiations, nous portons 3 votre connaissance les éléments suivants

«  Votre société constate le revenu et la marge sur ses conlrais de Vente en I"Frar Futur
d"Achevement selon les modalitds déerites dans la note 1.1.C « Opérations a long
lerme » de "annexe aux comptes consolidés. Le revenu et la marge compiabilisés sont
dépendants des estimations & terminaison réalisdes par les responsables de programmes
sous le controle de la Direction Générale. Sur la base des informations qui nous ont été
comniumquées, nos travaux ont consisté & apprécier les données et hypothéses sur
lesquelles se fondent ces ¢valuations de revenus et marges 3 terminaison. 4 revoir les
calcuis effectués par votre société ct 4 examiner les procédures d'approbation de ces
estimations par la Dircetion Générale. Nous avons procédé a ['appréeiation du
caractére raisonnable de ces estimations.

= La nole 114 « Ecarts dacquisition » de 1'annexe précise que le patrimoine de chague
société acquise fait Uobjot de procédures d'évaluation par des experts indépendants.
Nos (ravaux ont consisté a examiner la méthodologie d évaluation mise en ceuvre par
les experts. a apprécier Ia cohérence des hypothdses retenues ¢l @ nous assurer que la
déiermination de Ja juste valeur des actits corporels et mcorporels était effectuee sur la
base desdnes expertises.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des
comptes consolidds, pris dans lcur cnsemble. et ont done contribud A Ia formation de notre
opinion. exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

HI - Vérification spécifique
Nous avons également procéde. conformément aux normes professionnelles applicables en
France. & la vérification des informations relatives au groupe. danndes dans le rapport de



gestion. Nous n'avons pas d'obscrvation a formuler sur leur sineérité et leur concordance
avee les comptes consolbidés,

Fait a Montpellier, e 14 juin 2067,

lLes commissaires aux compics

Frédérice MENON PricewaterhouseCoopers Entreprises
Luc DESCHAMPS
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GROUPE PROMED
BILAN ACTIF

Rubrigues 317122006 3171242005

ECART D ACHUISITION I 407533 524 120

Capital souserit non appelé ir

IMMOBILISATIONS INCORPORFIILES

Frais d'établissement

Fruis de recherche of développement

Congesstons, brevets, droits similaires 167 062 106 327

Fands commetainl 3964935

Aulres irnmobilizafions invorporclles 34 586

Avances,acormpies inunob. incorpor.

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terraios 12 {¥I8 "25 % 390 801

Constructions i 436 690, 13 833 391

nstailations technig., matérizl, outillage 7749210 3959 256

Auidres immobilisalions corporciles 1453 639 306 843

Immaobilisations en cours 08 244

Avances et acomptes 257 243

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Titres de participations 14323 1 466

Actifs nets en comrs de cession

Pariivipalions par mise cn équivaicnge 150 675 146310

Créances rattachées A participations 4264 165 285 857

Antres titres fmunobilisés 2256 w2

Préls

Autres immaobilisations financiéres 5TAT5 20741
TOTAL Iil 47 728 184 26981 360

STOCKS ET EN-COURS

Maliéres premidres, approvisionncmes 863 455 1378 616

Er-cours de production de biens 19 999 004 11869 114

En-conrs de production de services 105 338

Produits intcrmédiatres ci {inis a6 AU3 52359

Marchandises 2 900 991 3734 873

Avances,acompies versés/commandes 122 798 813879

CREANCES

Créunces clients ot comptes raftachés 47 313 558 42 100 406

Actifs d'impdt différd

Autfres créatices 9 657 349 4397922

Capital sonscrit ¢t appeié, non versé

DIVERS

Valenrs mabiligres de plavement 13776970 4571 932

Aclions propres

Disponibilités 11 525 438 11 134 861

CONMPTES DE REGUUARTSATION

Churges conslaides d'avance 3 560 A7 1675 440
TOTAL IV 109 816 953 B2 173 955

Charges 4 répartin/plsrs exercices v

Primes rembourst des obligations ¥I

Ecurls de conversion actit viI

Eearts arrondi actif Vil 42 3621

Tiont Contrepartic Inlra-Groupe -53 3 590

TOTAL GENERAIL (14 VIID 184 482 721 109 783 126




GROUPE PROMED
BILAN PARSIF

Rubriques /1242006 311242005
CAPITAUX PROPRES
Capital social an individuel 1061374 277134
Primes d'émission, de (usien, d'apport 12245 797 2607 HTY
Ecarts de récvaluation
Fearts de réévalnation proupe
Réserve légale 58 97 860
Réserves statinaires ou coniractuellcs
Réserves réglementdes
Autres réserves 594 235 126 157
Réserve du groupe 13 6087 395 6652 020
Fearts de conversian groupe
Report & nouvean
RESULTAT GROUTE 8120203 7285132
Subventions d'investizsements 6 858
Amorlissement dérogatoires
Autres provisions réglementdes
Titres en autoconirdle
TOTALI 37 Te6 601 19 640319
INTERETS MINORITAIRES
Toiérdts hors groupe 619645 168 073
Ecarts de conversion hurs groupe
Résultat hors gronpe 233232 364 837
TOTALT ¥52 477 732 BB
AUTRES F'ONDS PROFRES
Produits des dmissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL LI
PHOVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour acquisitions do titees 103 436 34 876
Provisions pour risques 904 370
Provisions pour charges GRR 619 532 259
Provisions powr passif d'inpot differe 52454928 1906 242
TOTALIV G940 353 2473317
DETTES
Emprants cbligaiaires conventibles
Aulres enipronts obligataires
Etnprunis et delies auprés des établisscments de crédit 22186930 13 561 TS
Concours bancaires courunls 1113383 18R 375
Créchits daccompagnement (CT) 17 580 650 7120 104
Emprunts en crédit bail G474 233 8018 908
Emprunts ci detics financiéres divers 2347 093 528 115
Passif nets cn cours de cossion
Avanees el acumples regus sur commandes on cours 85775 241
Diettes fournisseurs ef comptes rallachés 24 700 D34 IR 819 516
Dettes fiscales et sociales 12428 144 11933 537
Dertes aur immohilisations et compies rattachds 3234 048
Autres dettes 1015832 2310 O
COMPTES DE REGULARISATION
Produils conslules d'avanee 24 ROA 163 354 924
TOTALV 118 962 792 86 336 488
Eoarts de conversion pussi{ Vi
Feart arvandi passif VIl a3 31
TGTAL GENERAL {Ia VII) T6 362 721 109 783 126




GROUPE PROMEO
Compie de résuliat consolidé
Rubrigues 31/12/2006 317122005
CHIFFRES D’AFFATRES NETS
Ventes de marchandises France 69 264 413 67101 979
Ventes de marchandises Expuorl
Production vendue de biens France 1402 741 23 §5%
Procuction vendue de hiens Export 379 441
Production vendue de scrvices France 15274 332 9 150 003
Production vendue de services Export
TOTALI 84320927 76 385 841
BRODUITS DPEXPLOITATION
Produetion stockée £33 924
Pruduction irrrnobilisée 33 146 117 878
Subventions d'exploitation 10 (30 n a0
Reprises sur provisions, amortissements, rausfert 277755 95 962
Autres produits 715 186 182 945
TOTAL UL 1036 17 1480 849
CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de marchandises (y compris droits de douane) 45 697 691 49713 8§37
Variation de stock de marchandises 1440 261 -1 461 525
Avhats de matitres premidres ¢f antres appro. 195 270 17 437
Vaunation de slock maiigres premidres ot appro.
Autres achats et charges externcs 15677 616 10250 895
Irnpdts, taxes et versements assimilés 1116 670 647 038
Salaircs ct faitcrnents 3330220 2583 637
Charges socialcs P219932 316 107
TDrolations aw: ammorlisseioents irgnobilisations 1 802077 1351 932
Dotations aux provisions immobilisaiions
Dotations aux provisions sur actif circnant 145 166 110 286
Dotations anx provisions pour risques et charges 172615 44 331
Aunlres churges 323 470 186 570
TOTAL HI 71110 380 64 6441 619
RESULTAT DP"EXPLOITATION (X + 1 -1IE) 14 236 653 12 746 491
Béngfice atmhué ou perte transférde
Peric supportée oul hénétice transférd




GROUPE PROMEOD
Compte de résuliai consolide

F1IR
Rubrignes 311272366 3171272005
PRODIIITS FINANCIERS
Prodairs tmanciers de participations T4 My
Prod. des autres val. mobiheres et créances de l'actif immo.
Autres interéts el produils assimilés 180 929 BRI 518
Reprises sur provisions, trunslerls charges 221391
Dittérences positives de chanpge
Prod. nets sur cessions de valeurs mobilidres de placement 169
Evarts de conversion 41 in
TOTAL TV 188 Bdd 106 914
CHARGLES FINANCIERES
Dntations financiéres anx amortissements ¢t provisions
Intéréts et charpes assimilées 1741 709 1218 3238
Diffcrences négatives de change
Charges nelies sur cessions de valeurs mob. de placcimeni
Ecarts de conversion 35 726
TOTALYV £ 701 744 1219 254
RESIILTAT FINANCIER (IV-V) -1 512 800 11312326
RESUETAT COURANT AVANT IMPOTS 12713 858 12 633 765
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits excentionnels sur opérations de gostion 460 1043 42 469
Autres produits exceptionnels sur opérations en capital 187730 2048 524
Repriscs provisions, transicris charges
TOTAL VI 743 333 2090093
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur npérations de gestion 164 400 466 497
Autres charges cxecptionnclies sur opérations en capiial RIS 1196413
Dotations cxecphionnciles aux amort. ¢t provisions 2912
TOTAL VH 424 318 1634 822
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VII) 3140615 431 171
Impdts dus sir les bénéfices 3987229 4047 id6
Empdts différes sur les bénéfices 347 543 -1 404
TOTAL Y} 4334 777 4045 742
TOTAL DES PRODUITS (1 + 11+ 1V + V) 86288 321 79 584 631
TOTAL DES CHARGES {HI + V + VIl + VIID} 77 585 228 71 563 437
Reésullal des sociétes intégrées 8 703 093 861 194
Risultat des seciétés mises en équivalence 14 587 153140
Dotations aux amortisscments des écarts acquisitinng 345 245 184 535
Jésuliat d’ensemble consolidé 5372433 7 849 969
Résultat groupe $139203 7 285132
Hésuitat hors groope 233231 S04 837
Résultat par action 2,65868 2,62871
Résnltat ditué par action 265865 2,62871
Résuitat par actien avant dot. aux amortissements des éearts d'acquisilions 2,77145 2,69329
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I NOTES ANNEXES AUX ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

o Information n® 1 : Principes comptables et régles de consglidation

A, REFERENTIEL COMPTABLE

La ol n°85-11 du 3 janvier 1985 qui a transposé en France les dispositions de la 7°™
directive européenne concernant les compies consolidés, a introduit dans la loi du 24
juillet 1986, l'obligation d'établissement et de publication de comptes consolidés.

Les seuils fixés par le Code de Commerce entrainant l'obligation d'établissement et de
pubtication des comptes consolidés, ont été dépasseés au regard du chiffre d'affaires et
du total du bilan pour le groupe Proméo et ses filiales.

Ainsi, le Groupe Proméo a l'obligation de présenter des comptes consolidés au 31
décembre 2006.

La consolidation au 31 décembre 2006 du Groupe Proméo a été réalisée selon les
principes et régles francaises obligatoires en vigueur pour la présentation des
comptes consolidés ; reglement 99-02 compris et Hors normes IFRS.

Les états financiers ont été établis en conformite avec les réglements comptables :
- 2000-06 sur les passifs
- 2002-10 et 2003-07 sur 'amortissement et la dépréciation des
actifs
- 2004-06 sur ia definition, la compiabilisation et I'evaluation des
actifs.

B. MODALITES DE CONSCLIDATION

Les principes généraux en matiere de Consolidation ont été retenus pour déterminer
la meéthode d'intégration des filiales dans les comptes consolidés du Groupe Proméo:
contrble exclusif : Intégration Globale,
- cantrdle cenjoint : Intégration Proportionnelie,
- influence notable exercée sur une société : Mise en équivalence.

Les comptes consolidés ont été établis par la méthode dite « des cumuls »

Annexe attx Comptes Consolidés au 31/12/2006



Ecarts d’acquisitions :

Lorsque le prix d’acquisition des titres est supérieur & la quote-part des capitaux
propres retraités au jour de lacquisition, il y a lieu de constater pour la différence un
ecart d'acquisition. Regl. 82-02 § 21.

Cet écart est amorti sur un plan dont la durée doit refléter, aussi raisonnablement que
possible, les hypothéses retenues et les objectifs fixés et documeniés lors de
l'acquisition. Régl. 99-02 § 21130.

L.a societé mesure la depréciation accélerée des écarts d’acquisition a chaque cldture
en prenant en compte des facteurs mulliples dont:

e les résultats d'exploitation actuels et futurs des sociétés acquises,
» les evénements ou circonstances significatifs dont limpact rédurait la juste
valeur des actifs incorporels en dega de leur valeur nette comptable.

Si de tels actifs devaient étre dépréciés de maniére accélérée, le montant de la
dépréciation serait ajusté a la différence entre la juste valeur et la valeur netle
comptable.

Sur 'exercice 2006, aucune dépréciation accélérée n'est comptabilisée.

C. REGLES ET METHODES COMPTABLES

L’analyse des principes comptables des sociétés du groupe n'a pas mis en évidence
de divergences d'application entre les différentes structures du groupe.

Les conventions comptables ont &té appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base :

» continuité de I'exploitation ;
» permanence des methodes comptables d’'un exercice a l'autre |
s independance des exercices.

et conformément aux régles générates d’établissement et de présentation des
comptes consolidés

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éiéments inscrits en comptabilité
est la methode des coliis historigues. Les seules exceptions sont les actifs et passifs
identifiés lors de lacquisition d'une société qui ont fait I'objet d'une évaluation par
expert indépendant et sant donc repris a leur juste valeur.

Annexe aux Gomptes Consolidés au 31/12/2006
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Les principales methodes utilisées sont les suivanies :

Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées en conformité avec le réglement 2004-
06. La méthode rétrospective a été retenue.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode finéaire ou
dégressif en fonction de ta durée d’utilité prévue.

e (Constructions

o Structure 30 250 ans
o Composant «étanchéites 15 ans
o Composani «kmenuiseries extérisures» 20 ans
o Composant «climatisation, chauffage» 7 ans
o Composant «&leciricité» 25 ans
o Composant «piomberie» 19 ans
o Composant cagencements intérieurs» 10 ans
o Composant «alarme» 15 ans
»  Matériel de bureau et informatique 3abans
Autres immobitisations corporelles 5410 ans

Par appiication de la méthode preférentielle, les biens mobiliers et immobiliers acquis
au moyen d’un contrat de location financiére ou de créditbail, sont comptabilisés et
amortis suivant les durées exposées ci-dessus.

La detie correspondante est inscrite au passif dans un compte d'emprunt et sont
constatees dans les comptes consclidés la charge d'intérét et amortissement du
capital.

Les dispositions des réglements 2000-06, 2003-07, 2002-10 et 2004-06 ont é&té
fransposées aux biens acquis par voie de conirat de crédit-bail.

Application de la méthode de comptabilisation par compasants (réglement 2002-10) ¢

Elle s'applique de maniére obligatoire pour l'établissement des comptes ouverts &
partir du 1% janvier 2005.

Le comite de la réglementation comptable a posé le principe selon lequel les
changements résuliant de la premiére application de la méthode par composants
doivent &tre traités comme un changement de méthode comptable.

Elle concerne I'ensemble des immaobilisations figurant au bilan de cléture de Yexercice
précédent dont les différents composants doivent étre identifiés et inscrits séparément
a I'actif du bilan.

Un important travail d’analyse portant sur les différentes immobilisations inscrites au
bilan des sociétés nouvellement acquises a été effectué. Ainsi, lapplication de ces
réeglements pour ces socigtés (Camping le Sylvacane, Le Daomaine des iscles, 'Orée
du Bois, le Camping des Tours), n'sst effective que depuis les compies arrétés au 31
decembre 2006.

Anrexe aux Comptes Consolidés au 31/12/2006
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Participations, autres titres immobilisés, valeurs mohiliéres de placement

Les titres de participation non consolidés et les autres titres immobilisés sont valorisés
au colt d'achat historique. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

Opérations & long terme

Les operations a long terme sont comptabilisées suivant la méthode préférentielle du
pourcentage d'avancement des travaux.

Des qu'une opération laisse apparaitre une perte a terminaison, celle-ci esi
comptabilisée pour sa totalité en provision pour charges (indépendamment du
pourcentage d’avancement)

Stocks
Les stocks sont dvalués a leur valeur nominale.
L.a valeur brute des marchandises et des approvisionnements comprend le prix

d'achat net des escomples et les frais accessoires.
Les produits fabriqués sont valorisés au coli de production comprenant les

consommations, les charges directes et indirectes de production. Les intéréts sont
toujours exclus de la valorisation des stocks.

Créances

l.es créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation
est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Engagement de retraite

Les engagements en matiére de départ en retraite, estimés non significatifs compie
tenu de I'dge moyen faible du personnel, ng sont pas provisionnés dans les comptes

consoclides.

l.es sociétes du groupe n'ont pas d'engagements significalifs sur le plan actuariel en
matieére de complément retraite.

Dates de cloture :

Les comptes consolides sant etablis au 31/12/2006 avec pour exercice anterieur
lexercice clos le 31/12/2005,

Toutes les societés du périmétre cldturent leurs comptes sociaux au 31 décembre, a
I'exceptiion des sociétés suivantes ;

Annaxe aux Comptes Consolidés au 31/12/2008
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Sociétes au 30 septembre ;

ATRIUM

CAMPING DE L'EUROPE
CAMPING DES TOURS

ETC AUREILHAN

ETO BRANTOME

ETO BRAIN SUR L'AUTHION
ETO CHALONNES
DOMAINE DES ISCLES
ESCAPADES TERRE OCEANE
PERRET

ETO LANOBRE

EURL LE NEPTUNE

ETC MONTPON

ETO MUNSTER

L'OREE DU BOIS

ETO LES ILES PASSY

ETO PLOUESCAT

ETO QUINSON

ETO SEPPQIS LE BAS

ETC SOUILLAC

CAMPING DE SYLVACANNE
VILLAGE CENTER

VILLAGE CENTER GESTION

Sociétés au 31 Octobre :

AQUAVIVA
NEPTUNE

H na pas éte fait de situations intermediaires ; en I'absence d'élément significatif sur
ces societés durani la période du 30 septembre {ou 31 octobre} au 31 décembre,
aucun retraitement particulier n’a &té fait.

Les seuls retraitemenis opérés concernent les prises de participation opérées par la
SAS Village Center entre sa date de cloture, 30 septembre 2008, et ie 31 décembre
20086.

Resultat par action :

Le résultat net par action est établi a partir du nombre d’actions en circulation au jour
de la clbture de I'exercice soit 3 061 374 actions au 31 décembre 2006.

Unité de comptes :

Les chiffres ci-dessous sont présentés en milliers d’Euros, sauf exceptions signalées.
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D. TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE

CRC 98-02 § 4260

le tableau des flux de irésorerie présente, pour I'exercice, les entrées et les sorties de
disponibilités et de leurs équivalents en activité d'exploitation, d’investissement et de
financement.

lL.es placements a court terme, rés liguides, facilement converiibles en un montant
connu de liquidités et dont la valeur ne va pas changer de fagon significative, sont
considérés comme des équivalents de disponibilités.

Les credits affectés aux opérations de promotion ou de marchand de biens sont
nommeés « credits d'accompagnement » et sont traites a part.

Les activités d’exploitation sont les principales activités genérafrices de revenus et
toutes activiiés autres que celles-ci sont définies comme étant des aciiviiés

d’investissement ou de financement.

Les aclivites d'investissement sont F'acquisition el la cession d'actifs a bng terme et
de tout autre investissement {acquisition par location financement) qui n'est pas inclus
dans les éguivalents de liquidités.

l.es aclivités de financement sont les activiiés qui entrainent des changements quant
a Pampleur et a la composition des capitaux propres et des capitaux empruniés de

lentreprise.
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AG LOTISSEMENT

'AQUARELLE

ATREUM I

CAR!‘IPING DEI ‘EUROPE _
CAP CONSEIL. . -

ACUANAVA, -

cuienc oS

3CAMR;_D_E.EL'-*¥.FGNT_S

ETO CHALCJNNES -

;DDMA!NE DES ISCLES _

;ESCAPADES TEFERE OCEANE":

:CLERMGN‘I AMPERE

.MDUUN DE DAVID -2

T SOUILLA -

482 521 604,

CAMPING DE SYLVACANNE

405 089 300

CHATEAU LA DEVEZE

B

DOMAINE DU BOSQUET, *

490,243 380

‘DOMAINE: DES. GARR]GUES '

411579611

| DOMAINE DU GOLF: .

- 491,020,111

DOMAINE DE MANON: . -

90.241-058

TOMAINE DE LA Bl

452247661

 ESPACE AVENIR

HAMO L AMENAGEMENTS _
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J.azsers e | ¢

MO FINANCES ™ -

~4.348907 916 {0

AMMO VENTE - "IN

ToSaRL

1438388554 | >

TES JARTING
ATLANTIQUE

| soaeTem3 )

[E JARDIN DES PYRENEES

LES JARDING DU CENTRE .

443679337 |

oTigoL

408770302

M3G MO

443 308697

LE MAS-DES CIGALES

TARB4B36OT | .

'LE MAS DES VIGNES: -

TABAT95 275 |

483830097 |

T

| 418 567 366,

- Rogue
_dAnthe

AR 017 365,

| 443987 080 1 -

| 440881673 | 100

488174004 | -

Ced 400 250,958 1

CONS Entite Consolidante
IG Intégration Globale

[ Integration proporiionnelle

MEE Mise en equivalence
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Aucune entité conirdlée par la societeé consolidante ou par une des socieiés
conirblees directement ou indirectement n'est exclue du perimetre a 'exception de :
= EURL Demeures du Ventoux - SIREN 483 386 585 - date de création : 22 décembre

2006,

a SARL Services Monipellier Promotion - SIREN 493 349 443 - date de création @ 21

décembre 2006 ;

s SCi Bas Fourneaux - SIREN 492 727 052 - date de création : 21 novembre 2006.
Ces sociétés sont exclues en raison de leur caratere non significatif : date de création
proche de la date d'établissement des comptes consolides et encore aucune aclivite.

¢ Information n® 3 : Comparabilite des comptes et variation de

périmétre.

Le principe de permanence des méthodes comptables est respecté a I'exception de la

méthode a 'avancement qui a eté afinee afin d’optimiser [a détermination de la marge
a {'avancement. L'impact de ce changement est étudié a l'information n°25 au travers

de compies pro forma.

Variations de périmétre :

CSAS: ETO o

SARL-ETO Aure

SARL ETO Brain suri'

Authion-

.Acqulsmon' :

"SARL ETC Brantome,

Astuisifion |-

-SARL ETO Chalonhes

- SARL'ETO Lanobre

Acquisition |7

SARL ETO [es Hes Passy

Acquisition |-,

iAcqu:srtlon.'-.. s

..SARL E.‘I’.\O\Munst:

SARLETO'Plouescat |

SARLETOQuinson =

SARL ETO Seppois e Bas -

- Acquisition |-
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| Acquisition.

g T e

Acquisition |

08

"Acguisition | <. 1l

0,0

Z'-SCI Camp de. la Font-

I Acquisition ] -3

e

| SAS Moulin te David

1 Agguisition | -

oo |

| Acguisition

NG : :':_:-:

SC? Mouim de’Davig

. SARL Domame de Manon

1 Création. 1

SARY Domaine du’ Bosque

SCréation {100,

'SARL Domalne dLi GOif "

. Restructirations infernas
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Annaxe aux Comotes Consolidés au 31/12/2008

1. NOTES ANNEXES POSTES A LUACTIF

o Information n°4 : Ecarts d’acquisition

lLors de chaque acquisition de titres, doivent étre évalués a leur juste valeur comme
s'ils avaient ete acquis separement a la date d'acquisition, tous les actifs et passifs

identifiables.
Dans ce contexte, a chaque acquisition, un expert est mandaté afin d'évaluer les actifs

corporels {(terrains, constructions, amenagementis) et les aclifs incorporels {(droits au
balil).

ACTIFS CORPORELS ~ METHODES D’EVALUATION RETENUES
Les aclifs corporels sont évalués selon trois méthodes, décrites ci-dessous. La valeur
retenue est en fonciion du type de bien et de sa situation particuliere une moyenne

pondéree des résuliais de ces méthodes.

- Evaluation par le colit de reconstitution

Cetie methode consiste & apprécier séparément le terrain, ses équipements et les
consiructions.

lLe terrain est évalué par comparaison avec les prix constatés sur le marché
immobilier local, concernant des ferrains comparables par leur dimension, leur
situation et leur potentiel de constructibilité.

fl s’agit la plupart du femps de terrains affectés & lexploitation de campings, non
constructibles et souvent inondables. Les valeurs retenues sont hors aménagements
au depart.

L.es aménagements extérieurs (VRD, voies de circulation, cidtures...) et les batiments
sont estimés a leur colt de reconstruction a@ neuf, au moment de l'expertise. On
pratique sur ce colt divers abattements afin de tenir compte des caractéristiques des
biens (vétusté, spécificité des batiments, adéquation a F'activité, contexte ecaonomique,
etc...}.

- Evaluation par la méthode par comparaison

Cette méthode consiste & se référer aux ventes de bhiens comparables ou aux
annonces des agences spécialisees.

Secteur Hétellerie de plain air :

Les ratios varient généralement entre 7.000 € et prés de 20.000 € Femplacement, en
fonction de la situation geographique notamment (zone touristique ou non...), de la
qualite de I'empiacement et de la qualité des aménagements et des prestations.
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™ % £

Cette valeur concerne les « murs » ({terrains et aménagements) et le fonds de
commerce.

La ventilation entre murs et fonds s'établit généralement entre :
Murs de 35 a 65 % de ia valeur globale
Fonds: de 65 & 35 % de la valeur glohale

- Evalualion par la methode hdieliere {uniquement secteur hdtellerie de plein
alr

Cette méthode permet, en raison du caractére monovalent des biens (& savoir terrains
et locaux congus pour l'activité difficilement transformables sans engager des colits
importants), de tenir compie de la capacité contributive de [I'établissement au
paiement des loyers.

Ainsi, Fon peut déterminer un Joyer théorique et partant de la une valeur des
immeubies.

l.a capacité contributive est déterminée par le chiffre d’affaires maximum, quantifiable
par le nombre d'emplacements, le prix de locaticn affiché et le nombre de jours
d’ouverture.

Ce chiffre d’affaires est bien évidemment un maximum rarement réalisé.
Un éiément de réduction doit &tre pris en compte : le coefficient de fréquentation (lié a
la qualité de Femplacement et & la concurrence alentour). Donnée statistique par

region.

Le chiffre d'affaires estimé permet de déterminer la part de loyer abscrbable : les
normes en la matiére sont de 'ordre de 10 3 18 % du chiffre d’affaires HT.

L.a valeur vénale est ensuite déterminée a partir du revenu théorigue, en appliguant un
taux de rendement correcterment choisi, tenant compie des caractéristiques du bien
immobilier et des conditions financiéres du moment.

Actuellement, les taux peuvent varier de 7 3 9 %.

A déduire egalement 6,30 % de frais de mutation afin d’obtenir une rentabilité netie.

ACTIFS INCORPORELS - METHODES D’EVALUATION RETENUES

- Lalcul de la valeur des drgits au bail

l.e nombre de parametres influant sur la valeur du droit au bail ne permet pas de
recourir a une formulation scientifique unique. L'observation du marché (offre /
demande) &t fa qualite de 'emplacement commercial conduisent 'expert a choisir la

méthode adéquate.
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Les principales méthodes d'évaluation de droit au bail sont la méthode par
comparaison, la méthode financiére par actualisation de I'économie de lover et la
méthode par application d’un coefficient de situation de I'économie de loyer.

ECARTS D'ACQUISITION POSITIFS

:Gamp de ld Font .

Mauilinde: ‘Bavid SAS

Moulm ' 'efEDawd 8CIH

L'application des clauses de révision de prix sur les titres de la SAS Perret et de la
SAS Camping de T'Europe a entrainé une modification du montant des écarts

d’acquisition.

DETAILS DES ECARTS D'ACQUISITION NEGATIFS

Ecart de premaére consclldatlon
Ecaﬂdeuaiuahon net. i

Ecart d'acquisition. negattf
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s Information n°5 : Immobilisations Incorporelles

A~ VALEURS BRUTES

G jons, brevels| ssm:ia:z‘es

Fonids commercial {droit au bati}

Aufres Immo incorporeﬂe

Total::

B — AMORTISSEMENTS

Les droits au bail font objei d'une évaluation dont la méthode est détaillée a
Finformation n®4.

s Information n®6 : Immobilisations Corporelles

A — TOUTES IMMOBILISATIONS

Annexe aux Comptes Consolidés au 31/12/2006
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B — AMORTISSEMENTS

lmmo' Corporelles eni-cours’
A\r &-Acptes SUf -

C - IMMOEILISATIONS FINANCEES PAR CREDIT-BAIL.

Les équipements financés par des contrats de crédit-bail se détaillent comme suit :

Constructions .
'tnst tech.Mat.& Outill age . -
Autrés Tmmo. Corporelies :
.' wiobiisations en.cours
Avances.et acomptes.
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¢ Information n°7 : Immobilisations Financiéres

Les immobilisations financiéres se decomposent comme suit au 31 décembre 2006:

Titrss Mis' en Equivalenda. . .- -

Deétail du posie « Titres de participations »

I s'agit des partficipations détenues sur les saciétés non contréiées qui se retrouvent
donc hars périmétre, ainsi gue les litres des societés écariée volontarement {(cf.
information n®3)

Détail du poste « Créances rattachées & des padicipations »

Le montant éleve de ce posie s'explique par le decalage de date de cldture enfre
Groupe Proméo SA (31/12) et Village Center SAS (30/9).

il comprend, de plus, ies créances détenues sur les filiales exciues du périmétre et ia
part des minoritaires dans les sociéiés intégrées proporticnnellement.

s Information n®8 : Titres mis en €quivalence

Seule B SAS Cap Conseil est « mise en équivalence ». Société a qui est confiée le

Service aprés vente du secteur promotion,
Aprés retraitements de consolidation, la contribution de cette socigte au resuliat

consolide est de 15KE.

¢ Information n°9 : Stocks et En-cours

Les stocks et les provisions sur stocks se decomposent comme suit:

Stacks de'maticres promiéres.
L Hptetier EIIE

S s Totalh
‘En-cours-de Bleng o 0]
S Pramation. e R
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. .o 11.868
‘En-colrs dé Sarvice I
| Promation

408
405

‘Produits Intermédiaites et finis ™ -~

cos\Total

Stocks de marchandisss

. Hatlere

:Eréan lienis ‘& cptes ratt. "
Autres créances gexploftation “ {0 ti C TN L g BA7) - N9 BRT]

l.es créances sont vaiorisées a leur valeur nominale. Une provision pour depreciation
est pratiquée forsque la valeur d’inventairs est inférieure 2 la valeur comptable.

Le poste « autres créances d’exploitation » est composé principalement de la TVA en
atiente de déductibiiité.

¢ Information n°11 : Disponibilités

Néant.
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i. NOTES ANNEXES POSTES AU PASSIF

s Information n®12 : Capitaux propres — Variation de la si ion
nette groupe

{ure 2005

‘Résuliat -

Affectation résui

Dividendes.

nt

Autres Variations”

‘Cloturg 2006

o5

¢ Information n©13 : Intéréts Minoritaires

‘Résuitals des minoritaires. -

» Information n®14 @ Autres fonds Propres

Néant

¢ Information n®15 : Provisions pour risques et charges

[Les provisions présentent au passif sont des provisions pour perte a terminaison pour
un fotal de 344 K€ sur un programme de promotion au sein de la scciété Tour St

Jean.

Coexiste une provision générale pour risque de variation de hudget pour un montant

de 250 K€ ainsi que des provisions « classigues » pour un montant global de 986 K€.
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¢+ Information n°16 : Dettes financieres

A — VARIATION DES DETTES FINANCIERES

Crédits d'accompagnement.
:Concotrs Bancaires

Precision sur les credits d’accompagnement :

Les crédits d’'accompagnement sont des « autorisations de dacouvert» données par
fes banques pour une opération de promotion donnée.

Les crédits d'accompagnement incluent aussi les «emprunts marchands » qui, sux,
participent au financement des terrains destinés a la revente.

Leurs remboursements s'effectuent sur une péricde de court & moyen terme (1 a
2ans) suivant la nature de 'operation.

B - VENTILATION DES DETTES FINANCIERES

‘Jacecompagnement
Concours Bancaires. |
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Dettes surimmobilisations. "
Alttres dettes . L

La totalite de ces autres dettes sont a court ferme (moins d'un an).

Les dettes sur immobilisations correspondent aux acquisitions de titres des sociétés
Aquaviva, Neptune, Camp de la Font, Moulin de David (SAS et S8CI) et Escapades

Terres Ccéances.

» Information n°18 : Engagements hors bilan

Non recenss
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NOTES ANNEXES COMPTE DE RESULTAT

ssultat d’exploitation

A. CHIFFRE D’AFFAIRES & RESULTAT PAR SECTEUR

Le chiffre d'affaires de I'exercice se ventile comme suit :

Secteur Promotion :

Secteur Hbtellerie :

Secteur Gestion patrimoniale :

1 — Chiffre d’affaires

Promotion immobiliére, lotissement, vente terrains
(marchand de biens)...

Hobtellerie de plein air, hotellerie de loisir

Construction et mise en location de biens
immohiliers.

41795%

- 68,20%

. 10;51%

1

s

G’éﬂéﬁﬁnﬁPatnmomale- L

B. PERSONNEL

Répartition des charges de personnel par secteur

Prol

8%

102,06% |

Fotalene

- Gestion Patrimonial
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¢ Information n°22 : Impdt

o Taux d'impdt différés

3383%

“Relrailement réseve; i
TIERAREL

‘Retraitement exercice

o Preuve d’impét
La preuve d'impét consiste a effeciuer le rapprochement entre la charge d'impbt totale

comptabilisée dans le résultat comptable consolidé et la charge d'impdt théorique
calcuie en appliquant au résuitat consolidé avant impét le taux d'impdot.
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Tous les impdts différés ont été comptabilisés dés lors que leur récupération est
probable.

SARL TERRASSES DU F'DR?_
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V. NOTES ANNEXES — AUTRES INFORMATIONS

» Information n°23 : Evénements post-cldture

Depuis le 31 décembre 2008, date de la cldture de Fexercice, il est a noter que,

l.e groupe a acquis, atravers sa filiale Village Center, 2 nouveaux campings financés a
hauteur de 70 % par des emprunts :
- lLes Vignes a LIT ET MIXE @0) d'une surface de 14,37 hectares comportant 450
emplacements, 4 * moyannant le prix de 5 070 K€
- l.e Coteau de ia Marine 3 Montagnac Montpezat ( 04}, dune surface de 12 hectares
comportant 283 emplacements, 4 * moyennant le prix de 3 100 K€

Par ailleurs, le groupe exploite le camping «le Bois de Pleuven » d'une suface de 127
hectares, de type 4 *, comporiant 280 emplacements avec une délégation de service

r

public de 19 ans de la mairie Saint Yvi (29).

s Information n°24 : Rémunération des grganes de direction

Au titre de Fexercice écoulé, les mandataires sociaux ont pergus les rémunérations et
avantages suivants :

Gilbert Ganiveng
Olivier Ganiveng.
Fredeéno Bouratly

¢ Information n°25 : Comptes Pro Forma

Nous traitons désormais suivant la méthode a 'avancement les honoraires payés au

titre de la commercialisation de nos programmes.
Afin, de respecter le principe de comparabilité des informations, les bilans el comptes

de résultats 2006 et 2005 sonti présentés aprés application de ce retraitement.
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“fmmebitisations incorporelies
“immobilisations comporelles -
_tmmobilisations financiges

41935
41 104
4 338

161

107
28 420
308

146

R

23883
47 314

8 &57
13777
11525

18153
42190
4 308
4572
11185

3561

164 463

TTATIAGT
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TOTAL PASSIF (13 VIl
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COMPTE DE RESULTAT -PARTIE |

T CHARGES DEXPLOTTATION |
S RESUETAT IDEXPLOITATION
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COMPTE DE RESULTAT -PARTIE Il
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